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EDITORIAL

E TEMPO DE DECISOES

O ano de 2005 foi de
realizacdes e conquis-
tas para a CAMMESP e, é claro, para
os nossos sécios também, j& que im-
pedimos que vérios iméveis fossem a
leildo. A primeira edicdo da revista
Morador & Mutudrio consistiuv em um
trabalho de pesquisa, informacées e
no combate aos abusos do financia-
mento habitacional.

Aedicéo n® 1 da revista foi um
sucesso! Por isso, procuramos manter
a mesma esséncia e acrescentar al-
guns elementos importantes, a fim de
tornar a leitura mais agradavel, leve e
dindmica para ndo cansar o leitor.

Uma pitada de bom humor e
entretenimento s@o ingredientes pre-
sentes nas 28 pdginas que estdo re-
cheadas de novidades, informacoes,
servicos, conhecimento, além de de-
cisdes judiciais que interessam aos
nossos associados e alerfam a todos
os nossos leitores.

Estd curioso? Para agucar ain-
da mais sua curiosidade tracarei um
panorama da reunido que tive com o
Diretor da Caixa Econémica Federal,
em Brasilia, na qual fui apresentar al-
gumas propostas de negociacdo para
a quitacdo de “contratos de gaveta”.
O leitor poderd conferir a reportagem
completa nas préximas péginas.

Em um ano de tantos aconte-
cimentos importantes para o Brasil co-
mo a Copa do Mundo e as Eleicdes
para a Presidéncia da Republica e Go-
vernadores, é claro que ndo pode-
riamos deixar de falar dos pacotes ha-

bitacionais apresentados pelo gover-
no. A cada edicéo da revista Morador
«& Mutudrio , um dos nossos advogados
redigird um artigo sobre assuntos atu-
ais que estardo acontecendo no pafs
e decisdes judiciais, com o intuito de
orientar e alertar o leitor e o consumi-
dor em geral sobre seus direitos.

E, falando em direito, a CAM-
MESP agora faz parte da Camara Téc-
nica do Procon. Como integrante do
setor da habitacéo, a entidade parti-
cipa das reunides e decisdes em favor
do consumidor imobilidrio.

Desenvolvemos uma matéria
sobre danos fisicos no imével, na qual
entrevistamos algumas pessoas que ex-
pressaram sua indignacdo ao adquirir
um imével com falhas na estrutura. Pa-
ra orientar o consumidor, conversamos
com o arquiteto Pedro Israel que ela-
borou algumas ‘dicas’ sobre falhas na
construcdo.

Neste exemplar a CAMMESP
traz, no final da revista, uma ficha para
filiacdo de novos consumidores, mo-
radores, mutuérios e futuros adquiren-
tes de imével que tiverem interesse em
se associar e se beneficiar de todos os
servicos prestados pela entidade. Ago-
ra, os associados podem contar com
mais um servico proporcionado pela
CAMMESP: Orientacdo Trabalhista.

Desejamos a todos uma étima
leitura.

Humberto Rocha, presidente da
CAMMESP
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EXISTENCIA DO “ANATOCISMO” NO SFH

esde que houve a criacdo

do Sistema Financeiro da
Habitacéo os mutudrios estdo sendo
vitimas do anatocismo’, embutido na
Tabela Price?, gerando uma divida ina-
cessivel e incompativel com os fins so-
ciais do sistema.

A “Tabela Price” é, inegavel-
mente, prejudicial ao mutudrio, ele-
vando o valor da divida de forma im-
pagavel, porque contempla juros com-
postos, isto é, juros sobre juros o que
é vedado pela legislacdo brasieira.

As cldusulas contidas nos
confratos que prevéem o uso da
Tabela Price ndo permitem aos mu-
tudrios ou ao promitente compra-
dor de imével financiado a com-
preensdo do seu verdadeiro signifi-
cado, ou seja que, com a capitali-
zacdo dos juros, a divida tende a
crescer assustadoramente e que o
valor pago ao final poderé ser mui-
to superior ao valor financiado pa-
ra a compra do imével, quando da
negociagdo.

A doutrina e a jurisprudén-
cia, calcadas em trabalhos elabo-
rados por peritos que atuam nos pro-
cessos judiciais, tém sido determinante
para que os nossos Tribunais profiram
decisdes declarando a ilegalidade da
aplicac@o da “tabela price”.

Somente neste ano, o Superior
Tribunal de Justica j& proferiu varias
decisdes no sentido de tentar solucio-
nar a questdo, na medida em que fem
decidido que a aplicacdo da tabela
price capitaliza juros sobre juros, ou
seja, existe o “anatocismo”.

Assim é que s@o bastante es-
clarecedores trechos de acérdaos pro-
feridos pelo Superior Tribunal de Jus-
tica em que é considerado ilegal o
anatocismo.

No Recurso Especial n® 68.
795, votado na sess@o de 3/5/2005
da Primeira Turma, tendo como Relator
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o Ministro José Delgado, consta tex-
tualmente:

A aplicacdo da Tabela Price
aos contratos de prestacées diferidas
no tempo imp&e excessiva onerosida-
de aos mutudrios devedores do SFH,
pois no sistema em que a mencionada
Tabela é aplicada, os juros crescem em
progressGo geométrica, sendo que,
quanto maior a quantidade de par-
celas a serem pagas, maior serd a
quantidade de vezes que os juros se

multiplicam por si mesmos, tornando
o contrato, quando néo impossivel de
se adimplir, pelo menos abusivo em
relacdo ao mutudrio que vé sua divida
se estender indefinidamente e o valor
do imével exorbitar até transfigurar-se
inacessivel e incompativel ontologi-
camente com os fins sociais do Sistema
Financeiro da Habitacéo.

Em outro acérdao proferido no
Recurso Especial n°® 719.259, votado
em 2/8/2005 pela Quarta Turma,
tendo como Relator o Ministro Fernan-
do Goncalves, assim ficou consigna-
do: Néao é permitida a capitalizacéo
de juros em contratos de financiamento
pelo SFH, dada a auséncia de au-
torizacdo legislativa.

Também a Terceira Turma, na
sessdo de 27/9/2005, ao apreciar o

Agravo Regimental no Recurso Es-
pecial n°® 738.869, tendo como Rela-
tora a Ministra Nancy Andrighi, assim
decidiu: O contrato de mdtuo bancdrio
vinculado ao SFH ndo admite pacto de
capitalizacgo de juros, em qualquer
periodicidade.

Como pode ser observado, o
Superior Tribunal de Justica reitera-
damente tem decidido no sentido de
que hé capitalizagdo mensal de juros
nos contratos do SFH. Por outro lado,

ndo podemos destacar os fatores so-
ciais econémicos ocorridos apds a
confrafacdo e que oneram exces-
sivamente o mutudrio, tais como: a)
capitalizagdo de juros pela amor-
tizacdo negativa; b) capitalizacéo de
juros devido & utilizac@o da taxa no-
minal e efetiva; c) capitalizacdo pela
utilizac@o da taxa referencial; d) capi-
talizacdo pela incorporacéo de pres-
tacdes vencidas no saldo devedor.
Por fim, entendemos que ca-
berd aos mutudrios buscarem o Judi-
cidrio, até que o Governo (e os agen-
tes financeiros) se conscientizem da
realidade e passem a adotar um mé-
todo de cobranca de juros isento do
anatocismo nos contratos do SFH, evi-
tando pagamentos indevidos nos em-
préstimos.
*Advogado da CAMMESP
Diretor Geral da Associacdo de Advo-
gados de Campinas

TANATOCISMO s.m. Capitalizacdo dos juros
de uma quantia emprestada.

ITABELA PRICE E uma especializacéo do Mé-
todo Francés de Amortizacéo para o caso em
que definimos uma taxa de juros com ca-
pitalizacdo mensal. (Os fatores embutem,
quando do célculo do valor da prestacéo ini-
cial, os juros contratados, com o critério de
capitalizacdo composta ou ‘juros sobre juros’).
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MEMBROS DO SETOR IMOBILIARIO PARTICIPAM DA CAMARA
TECNICA DO PROCON

A CAMMESP (Central de Aten-
dimento aos Moradores e Mutudrios
do Estado de S&o Paulo) faz parte da
Cémara Técnica de Relacées de Con-
sumo do Setor da Habitacdo.

A Camara Técnica é um érgdo
de consulta da Fundacéo Procon de
Sao Paulo e tem como objetivo orientar
as relacdes de consumo, sugerindo
medidas e estudando propostas na re-
solucdo de problemas referentes a de-
fesa do consumidor. Serd composta
por um grupo formado pela Fundacéo
Procon, representantes de érgdos pU-
blicos, municipais, estaduais e fede-

PACOTE HABITACIONAL
DO GOVERNO
CASA PROPRIA: AS
PROMESSAS E AS
MENTIRAS

Comprar uma casa, a
cada dia que passa, fica mais dificil
para o cidad@o, a burocracia e as exi-
géncias s@o tantas que fica pratica-
mente impossivel conseguir um finan-
ciamento habitacional.

Acompanhamos diariamente
nos veiculos de comunicacéo informa-
coes e dados que relatam existir muito
dinheiro para a habitacéo..., 18,7 bi-
lhées de reais, e, ainda, anunciam
uma “mégica” reducdo de impostos,
recebida com euforia pelos empre-
sdrios do setor imobilidrio. Porém, o
que parece ser uma boa noficia, ndo
passa de estéria, igual aquela contada
do boneco da fdbula infantil cujo nariz
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rais, membros da sociedade civil e do
segmento econémico da habitacdo,
cuja fungd@o néo terd remuneracdo al-
guma e seu exercicio é considerado
de relevancia para o servico publico.

De acordo com o Dr. Humberto
Rocha, Presidente da CAMMESP e um
dos representantes na Cédmara Técnica
do Procon, é importante a entidade
participar de um 6rgéo que ampara o
consumidor-mutudrio, recebendo e es-
tudando propostas, a fim de harmo-
nizar as relacées de consumo, promo-
ver acdes conjuntas visando adaptar

crescia a cada mentira contada, ou se-
ja, as medidas ndo mudam em nada
a situacd@o do consumidor na aquisicéo
do imével.

O financiamento habitacional
no Brasil se restringe a poucos, jd que
os que buscam sua obtencdo ficam
acuados e excluidos se a renda néo
alcancar, ao menos, a faixa dos dez
salérios minimos exigidos.

J4a, o Governo, de modo ver-
gonhoso, distribui os recursos do FGTS
(Fundo de Garantia por Tempo de Ser-
vico) e da poupanca para os empre-
sdrios do sefor imobilidrio para conti-
nuar a cobrar taxas de juros altissimos
que chegam a 18% ao ano, de um di-

projetos de lei para encaixd-los nos in-
teresses dos consumidores.

“A inserc@o da entidade na Cé-
mara € um ponto positivo, pois ird
infermediar acées e a relacdo do
consumidor, j@ que levard proble-
mas, propostas e sugestoes que po-
derdo se tornar lei, além do que
estard trabalhando em prol do mu-
tudrio”, declara Rocha.

A Cémara Técnica compde mais
um setor de defesa dos direitos do con-
sumidor e desta vez o setor favorecido
foi a habitacéo.

Humberto Rocha presidente da CAMMESP

nheiro captado a juros de, no mdaximo,
6% ao ano.

Infelizmente, o poder econdmi-
co dos grupos financeiros ainda inter-
vém nas decisdes do poder publico:
basta analisar o pacote habitacional
anunciado pelo Governo Lula que traz
uma reducdo de 1,37% no valor da
casa prépria contra 35% de reducdo
dos encargos tributdrios dos empresd-
rios, ou seja, atende apenas aos inte-
resses dos empresdrios. Quem lucra
com isso s@o os bancos e o sonho da
casa prépria, aos poucos, vai se dis-
tanciando.

E os 7,5 milhées de mutudrios
que foram enganados e prejudicados

2/8/2006, 14:38
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na compra da casa prépria? Foram
esquecidos! e a divida aumenta cada
vez mais, se acumula e supera os juros
do cheque especial: de cada dez imé-
veis financiados sé trés adquirentes
conseguem cumprir o contrato. O re-
sultado é a retomada do imével que
também & se tornou um negécio lu-
crativo, pois a habitacdo tem sido foca-
da como um produto financeiro de
mercado, mesmo quando administra-
da com dinheiro publico.

Novamente, o GOVERNO se
equivoca ao conceder reducéo do IPI
para produtos da construcao civil, es-
perando que o empresdrio reduza pre-
cos. O dinheiro do sistema financeiro
da habitacao deveria ser dirigido dire-
tamente para atingir o objetivo da mo-
radia, enquanto direito do cidadao.
Porém, este violado sistematicamente,
porque a moradia é, desde hd tempo,
um negécio gerenciado pelo setor pri-
vado com dinheiro publico! Enquanto

isso, a casa propria continua a ser ape-
nas um sonho e ndo um direito do ci-
dadé@o brasileiro.

Humberto G. Rocha, é Presidente Cam-
mesp. Membro da Cédmara Técnica de
Habitagdo do Procon, Presidente da
Comisséo de Moradia e Habitagdo da
OAB/SP 39.9 sub seccdo de Sao Ber-
nardo do Campo, Presidente Conselho
Deliberativo da Associagdo dos Advo-
gados de Séo Bernardo do Campo.

Jardim Falcao: um pesadelo que
nao chega ao fim

O drama das familias do jardim Falcéo, no municipio de Séo
Bernardo do Campo, comecou em 1997 quando receberam uma noti-
ficacdo de desapropriacdo da administracdo publica da cidade, infor-
mando que a drea onde suas casas haviam sido construidas era ilegal.
Desde entdo, a situacdo sé piorou ja que as casas foram demolidas e as
familias ficaram sem ter para onde ir.

O Bairro Jardim Falcéo foi construido em uma Area de Profecdo
dos Mananciais, ou seja, um local em que hé abundancia de égua doce
que se origina dos lencéis subterrGneos e se mantém pela vegetacdo. Estas regides sdo de importancia vital na for-
macdo das cadeias hidricas, por isso devem ser administradas com cautela e protegidas legalmente.

Entretanto, nGo é o que vem acontecendo j@ que os mananciais tem sido alvo do descaso e da destruicdo. As
represas que abastecem a populacdo da regido metropolitana de Sdo Paulo estdo sofrendo uma grande degradacéo
com o crescimento urbano irregular em seu entorno. E a fiscalizacéo, de acordo com a Lei de Protecdo Ambiental, néo
faz nada para acabar com isso?

A resposta é simples, assim como os moradores do jardim Falcéo efetivaram a construcéo de suas casas sem
orientacdo de que a drea era proibida, milhares de outras familias também enfrentam o mesmo problema: séo enga-
nadas e prejudicadas pela falta de fiscalizacdo sobre a ilegalidade destas dreas.

JUSTICA

As 594 familias do jardim Falcdo entraram com um processo na Justica visando a desapropriacéo da drea
mediante pagamento de indenizacdo, |G que a drea de protecGo ambientental virou um verdadeiro depésito de lixo e
dejeitos. Portanto, a decisdo judicial que determinou a reintegracdo de posse revelou-se desnecessdria tendo em vista
o abandono e descaso das autoridades em relacdo ao local. Ainda consta que somente aquelas familias foram de-
salojadas j@ que a regido habitam mais de 60 mil familias. A luta perdura por quase 8 anos, mas uma vitéria, para
algumas familias, em fim chegou: conseguiram que o municipio fosse punido. A condenacéo é o resultado de um re-
curso requerido pela OAB-SP mediante uma acé@o coletiva no Férum de Sdo Bernardo do Campo. A OAB ouviu os de-
sabrigados e, a partir daf, reuniu provas materiais para dar encaminhamento ao processo, o Tribunal de Justica de Sao
Paulo condenou o municipio ao pagamento de indenizacdo no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), mas a pre-
feitura recorreu da decisdo e as familias continuam clamando por justica.

A cidade de S&o Bernardo do Campo tem cerca de 53% de seu territério em Area de Protecdo dos Mananciais,
incluindo a Represa Billings, e, de alguns anos para cd, a invasdo destas dreas tem sido efetiva e, com isso, os ma-
nanciais que abastecem a capital estdo sendo corrompidos pelo desmatamento, exploracéo incorreta do solo e poluicao
das éguas, comprometendo o meio ambiente e a sadde humana e animal. E preciso preservar as éreas de mananciais
para que possamos manter a qualidade da dgua que é distribuida para a populacédo e, por tanto, a qualidade de vida
desta e das futuras geracoes.

A |

Assemlia no Jd. Falcao
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DECISOES
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ano de 2005 foi considerado

bom para os mutudrios no

que se refere as decisdes pro-
feridas pelo Poder Judicidrio, em es-
pecial pelo Superior Tribunal de Justica
(STJ). Intmeros foram os casos julga-
dos pela Corte, dos quais destacamos
alguns.

O primeiro caso a ser conside-
rado envolve os denominados “contra-
tos de gaveta”, no qual a Segunda Tur-
ma do Superior Tribunal de Justica
(STJ), ao julgar o Recurso Especial n.®
705231, entendeu que o comprador
por “contrato de gaveta” é parte legfti-
ma para requerer a revisdo de cldusu-
las de contrato firmado no &mbito do
Sistema Financeiro da Habitacéo(SFH).
A decisdo foi undnime e firma o enten-
dimento da Turma no sentido de que
a Lei n.° 10.150/00, em seu art. 22,
regularizou os “contratos de gaveta”.

Ao que parece, este posiciona-
mento estd mesmo pacificado no Su-
perior Tribunal de Justica (STJ), pois
os Ministros que compdem a 4° Turma,
quando do Recurso Especial n.°
61619, entenderam que os terceiros
("gaveteiros”) que adquiriram o finan-
ciamento mediante contrato, sem a in-
tervencdo ou anuéncia do Agente Fi-
nanceiro, tém legitimidade para pagar
a divida em aberto e, dessa forma, evi-

6
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tar que o imével seja levado a leilao
em execucdo hipotecdria, até mesmo
porque, se diverso fosse o entendimen-
to, no STJ sequer teria sido examinado
o mérito do recurso, sob a justificativa
de que, ao ceder o financiamento a
terceiro, o contrato de mdtuo habita-
cional estaria rescindido de pleno direi-
fo.

Outro posicionamento benéfico
aos mutudrios, foi o resultante do jul-
gamento do Recurso Especial n.°
719259 que considerou indevida a ca-
pitalizacdo mensal de juros no contrato
de financiamento habitacional. O rela-
tor do recurso, Ministro Fernando Gon-
calves justificou o julgamento no fato
de que, se mantida a capitalizagéo no
financiamento, a taxa de juros prevista
no contrato seria ultrapassada.

Por outro lado, muitos mutudrios
tém enfrentado dificuldades para efe-
tuar o pagamento das prestacées, in-
clusive os que possuem ordem judicial
autorizando o pagamento das presta-
¢oes no valor entendido como correto
(valor a menor). Alguns magistrados
tém adotado a posicdo de extinguir o
processo sem apreciacdo do mérito
quando o pagamento ndo é efetuado.

Todavia, este procedimento ndo
pode prevalecer, haja vista que a pena-
lidade maxima a ser imposta ao mu-

tudrio deve ser a revogacdo da ordem
judicial (liminar ou tutela antecipada),
gerando os seguintes efeitos danosos
ao mutudrio: inscrigdo nos cadastros
de restricdo ao crédito; sujeicdo & exe-
cugdo extrajudicial; e impossibilidade
de pagamento das prestacdes no valor
que entende correto.

Né&o obstante isso, o mérito do
processo deve ser analisado e, se ficar
comprovado o reajustamento abusivo
por parte do Agente Financeiro, o pro-
cesso ainda pode ser julgado proce-
dente.

Alids, foi neste sentido o entendi-
mento undnime da 2 Turma do STJ,
quando do julgamento do Recurso Es-
pecial n.° 591002.

Por fim, cumpre dizer, ainda, que
um dos maiores problemas enfrenta-
dos pelos mutudrios na Justica, que
diz respeito & aplicacéo do Cédigo de
Defesa do Consumidor, estd prestes a
acabar. Isto porque o entendimento de
boa parte dos magistrados, no sentido
de que as regras do Cédigo de Defesa
do Consumidor - CDC néo se aplicari-
am aos servicos prestados pelas Insti-
tuicdes Financeiras, sucumbiu no Su-
perior Tribunal de Justica — STJ.

Tanto é verdade que o STJ jé su-
mulou o entendimento, veja se o teor

da Stmula 297: “O Cédigo de Defesa

MORADOR & MUTUARIO
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do Consumidor é aplicvel as institui-
cées financeiras.”

Como reflexo das decisées pro-
feridas pelo Poder Judicidrio, as Institui-
coes Financeiras estdo atuando de mo-
do mais flexivel com os mutudrios, sen-
do que o maior exemplo é o da Caixa
Econémica Federal, que tem celebrado
acordos para quitacdo dos financia-
mentos em valores abaixo do exigido
como devido por sua absurda metodo-
logia de correcd@o dos financiamentos
habitacionais. Exemplo que comeca a
ser seguido pelo Banco Bradesco S/

A, que celebrou acordos inclusive em
contratos da Carteira Hipotecdria.

A Caixa Econémica Federal
também tem solicitado a presenca do
terceiro adquirente (“gaveteiro”) para
regularizar a situacdo pela via adminis-
trativa, o que demonstra que a mesma
tem consciéncia da validade do “con-
trato de gaveta”.

Todavia, nédo é aconselhdavel ao
“gaveteiro” efetuar esta regularizacéo,
em especial porque a CEF deixou claro
que ndo vai manter as condigdes esta-
belecidas no contrato original, o que

poderd ocasionar diversos prejuizos
como, por exemplo, a perda da cober-
tura do FCVS e da equivaléncia salari-
al.

Por tais razdes, a nossa expecta-
tiva é que este ano seja ainda melhor,
visto que diversos sdo os projetos de
lei que est@o prestes a serem aprova-
dos, cujo objetivo é agilizar a tramita-
¢Go dos processos no Judicidrio, afas-
tando, sem dévida, o maior problema
enfrentado por todos os que depen-
dem da justica: a sua demora.
Claudio Roberto Vieira

DESCONTOS NA
QUITAGAO DO IMOVEL

A CAMMESP tem orientado seus associados e consu-
midores em geral quanto aos riscos, vantagens e desvan-
tagens dos descontos na quitacéo dos iméveis. Em muitos
casos, as propostas revelam-se vantajosas, em outros néo.
Assim, qualquer encaminhamento efetuado aos bancos
deve estar cercado de cautelas e cuidados, principalmente
qguando o mutudrio possui uma acdo judicial.

Os mutudrios interessados na quitacdo com des-
contos devem procurar a CAMMESP a fim de formalizar
um pedido de laudo técnico de avaliacdo do imével, com
base no preco de mercado.

O valor cobrado para a realizacéo do laudo de ava-
liacGo oscila de banco para banco, como exemplo, o custo
de um laudo técnico da CAIXA é de R$ 400,00 (quatro-
centos reais) e os custos pagos pelo laudo néo terdo evolu-
¢do, independentemente de ocorrer ou néo o acordo quita-
cdo.

Lembramos que uma vez elaborada avaliacdo o mu-
tudrio deve procurar a CAMMESP, principalmente aquele
que tem acdes judiciais em andamento, para podermos
negociar o valor da quitacdo a ser efetuada ou propor a
melhor solucdo a ser tomada.

Aprovada a quitacéo, hd casos em que o interessado
poderd utilizar recursos préprios da conta do FGTS, de-
positos judiciais para pagamento das parcelas ou, até,
reestruturar o contrato a prazo.

O Departamento Juridico da CAMMESP entende que
a proposta deve ser bem analisada, porque cada caso em
acdo tem suas particularidades. Ha casos em que o acordo
¢ interessante para os mutudrios e serd recomendada a
quitacdo; em muitos outros ndo. Por isso, oriente-se com
nossa equipe antes de assinar qualquer proposta do banco,
até porque hd os encargos do processo como honordrios,
sucumbéncia e custas em caso de desisténcia da acdo
que poderdo ser atribuidas ao mutudrio

MORADOR & MUTUARIO
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FINANCIAMENTO

Andréa Brendalia imével quase foi a leildo

PROGRAMA “O DE CASA” DA CAIXA
PRIVILEGIA INSTITUICAO FINANCEIRA

Mutudrios fiquem atentos as propostas de regulariza¢éo do programa da CEF

A CAMMESP (Central de Aten-
dimento aos Moradores e Mutudrios
do Estado de Sao Paulo) alerta os mu-
tudrios sobre a proposta da Caixa Eco-
némica Federal (CEF), em parceria
com a EMGEA (Empresa Gestora de
Ativos) para facilitar o refinanciamento
do saldo devedor dos contratos habita-
cionais firmados até junho de 1994,
anteriores ao Plano Real e sem a co-
bertura do Fundo de Compensacédo de
Variagées Salariais (FCVS).

A EMGEA é uma empresa pU-
blica federal, de natureza néo financei-
ra, vinculada ao Ministério da Fazen-
da. Criada em 2001, em decorréncia
do Programa de Fortalecimento das
Instituicdes Financeiras Federais (Pro-
ef), para administrar os contratos dese-
quilibrados da CAIXA, contratos estes,
cobertos e ndo cobertos pelo FCVS e
com débitos na justica. J& o FCVS foi
extinto no ano de 1990 e era uma es-
pécie de seguro que garantia ao mu-
tudrio a quitacdo do saldo devedor no
término do contrato de financiamento.
Ou seja, os contratos que ndo tinham
a cobertura do fundo geravam um sal-
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do residual que ultrapassava o valor
do imével comprado.

A CAMMESP que tem papel
fundamental na defesa dos consumi-
dores, particularmente nas negocia-
coes e acordos de quitacdo do finan-
ciamento habitacional cedido pela
CEF, esclarece que é contra os termos
propostos pelo programa da CAIXA em
parceria com a EMGEA. Tendo como
missd@o informar cada mutudrio sobre
a sua real situag@o e propor caminhos
legais para que preservem os seus di-
reitos. Direitos estes que sé existem pa-
ra quem os procura na justica.

O programa “O de Casa” visa
a renegociacdo dos contratos de,
aproximadamente, 187 mil mutudrios,
com ou sem cobertura do FCVS, e que
ndo conseguem manter em dia as suas
parcelas em atraso e correm o risco
de perder seu imével caso ndo recor-
ram & revisdo judicial da divida.

De acordo com o advogado e
presidente da CAMMESP, Dr. Humber-
to Geronimo Rocha, para promover o
programa “O de Casa”, a EMGEA e
a CAIXA, lancam pseudos descontos

para a quitacéo antecipada do con-
trato, ou da sua reestruturacéo, prio-
rizando a renovacéo da divida do mu-
tudrio, impondo-lhes uma nova moda-
lidade de contrato que traz grandes
riscos ao consumidor.

Para Rocha, “o programa é
justificado com um ‘mea culpa’: ale-
gam o desequilibro dos saldos devedo-
res e a geracdo de residuos. Contudo,
o Governo ndo assume sua respon-
sabilidade, pois, se hé desequilibrios,
estes foram gerados pelos critérios di-
ferenciados dos reajustes aplicados
aos ditos contratos em violacdo ao pla-
no de equivaléncia salarial que séo re-
vogados neste programa, capitalizan-
do as dividas desde a era Collor, com
reajustes de 84,31% no saldo devedor.
Reajustes que consumidor algum obte-
ve em salérios. Sem contar que o pro-
grama ndo leva em consideracéo os
valores pagos pelos mutudrios e os cri-
térios de avaliacdo nem sempre condi-
zem com a realidade de preco do mer-
cado”, afirma.

Por néo se tratar de um contra-
to, mas de uma armadilha, na qual o
mutudrio que renova a divida renuncia
as vdrias conquistas, como o plano de
equivaléncia salarial, a tabela PRICE,
a cobertura do FCVS e a garantia hipo-
tecdria (caso a possua)’, aderindo a
um contrato regido pelo sistema de
alienacéo fiducidria, o qual a CAM-
MESP n&o recomenda. “As taxas de ju-
ros sdo calculadas pelo sistema SA-
CRE, pelo qual a cota de juros paga
mensalmente é, em média, 30% supe-
rior a tabela PRICE, o que é justificado
sob a alegacdo que ndo haverd resi-
duo no final do prazo. Ora, é esta uma
mentira ardilosa induzindo o consumi-
dor a erro: em nenhum sistema haverd
residuo. O que ndo se pode aceitar, é
a capitalizacdo da divida como ocorre
nos atuais contratos regidos pela Lei
4380/64", assegura Rocha.

A administradora, Andréa
Brendalia, de Séo Bernardo, por exem-
plo, optou por procurar a CAMMESP e
abrir o processo contra a CAIXA para
n&o perder seu imével que se encontra
em processo de leildo. “Quando fui
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procurar a CAIXA, eles disseram que
a negociacdo é assim: vocé paga tudo,
ou vai perder o imével. Desesperada,
comecei a procurar advogado, o que
se tornou invidvel financeiramente. Fui
até a assisténcia juridica gratuita, po-
rém ndo fui atendida, mesmo nédo ten-
do condicdes financeiras, porque o
imével estava em meu nome. Comecei
a procurar pela internet, quando loca-
lizei a CAMMESP, com tudo explicado
no site. Fui fazer uma visita, estava den-
tro das minhas possibilidades, parcelei
tudo em duas vezes e enframos com o
processo”.

Segundo a administradora,
que sé conseguiu reverter sua situacdo
porque tinha algum conhecimento. “Se
eu fosse totalmente despreparada teria
perdido o meu imével. Acredite, tém
gente que perde a casa por falta de
informacéo”, declara.

O mutuério néo pode ficar a
mercé da CAIXA, ou de qualquer agen-
te financeiro. Precisa se informar sobre
o seu confrato. “E tudo imposto pra
gente. Descobri também que o meu
contrato tem residuo previsto para o
final do financiamento”, conclui.

A supervisora de habitacdo da
agéncia de Sao Bernardo, Sra. Eliane
Toledo, informa que o mutudrio que

tiver interesse no programa e se enqua-
drar no beneficio, pode procurar qual-
quer agéncia da CAIXA, ou solicitar
pelo site www.emgea.gov.br, fazer a si-
mulacdo do cdleulo da divida, que é
baseado no valor do imével.

E, caso desejar fazer o acordo,
para reavaliacdo do imével, a CAIXA
cobra uma taxa de R$ 250 para ana-
lisar cada caso individualmente e es-
tudar uma proposta. Se ambas as par-
tes concordarem com a solucéo apre-
sentada, o acordo pode ser estabele-
cido em 30 dias. “Estamos abertos pa-
ra negociar com todos os mutudrios.
Encerrar estes financiamentos é nosso
objetivo”, afirma o diretor-presidente
da EMGEA, Gilton Pacheco de Lacerda
em declaracdes publicadas na impren-
sa.

Por isso, orientamos os mutud-
rios que o melhor a fazer antes de ne-
gociar, é buscar a orientacdo de uma
assessoria especializada. A CAMMESP
é uma entidade de defesa do consumi-
dor mutudrio e do morador que atua
na defesa dos direitos do cidaddo de
modo geral, contando com uma equi-
pe de técnicos, engenheiros, contado-
res e advogados, que podem indicar
a melhor saida para o mutudrio com

dividas.

Vale ressaltar que a entidade néo
cobra honorérios para realizar acdes
judiciais. Os interessados podem se as-
sociar a entidade que cobra um valor
referente & filiacdo e contribuicdes as-
sociativas. Nos casos de procedéncia
ou resultado administrativo, ao final do
processo serd cobrado 5% do valor da
quitacdo efetuada, do mesmo modo
que a CAIXA cobra nos acordos judi-
ciais.

E, para aqueles mutuérios que
tém interesse em adquirir um imével
financiado, indicamos a assessoria es-
pecializada HG Consultoria e Asses-
soria - (11) 4330-9433 que o auxiliaré
a se prevenir contra as armadilhas futu-
ras do empréstimo.

Para mais informacdes acesse
o site: http://ww.cammesp.com.br, en-
vie e-mail para cammesp@cam-
mesp.com.br, se preferir, ligue para
(11) 4109-2233, ou vd pessoalmente
a Rua Argia, 641-Bairro Assuncdo,
09810-620 - Sdo Bernardo do Campo
-SP
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DANOS

Profissionais sem envolvimento e comprometimento com o projeto e o uso de materiais de mé qualidade,e
geram perigo & estrutura de obras imobilidrias

A aquisicdo de um imével é o
objetivo de mais da metade da popula-
céo brasileira. O fato de néo ter de
pagar mais aluguel € um alivio no or-
camento, além da garantia de tranqui-
lidade para o futuro da familia.

Muitas pessoas sonham em
comprar a sua ferra, construir uma ca-
sinha, mobiliar e decorar cada canti-
nho do jeitinho que sempre sonharam.
No entanto, a procura é dificil e cansa-
tiva, mas é preciso cautela para ndo
cair em armadilhas na hora da com-
pra. Planejamento e organizacéo séo
fundamentais na procura pelo imével
ideal, se necessdario deve-se procurar
um profissional especializado em as-
suntos imobilidrios, j@ que as aparénci-
as muitas vezes enganam.

Algumas empresas sdo espe-
cialistas na construcdo de grandes em-
preendimentos imobilidrios, elaboram
e facilitam formas de pagamento, pro-
metem “mundos e fundos”, mas, no
final, quem acaba no prejuizo é o con-
sumidor, j@ que as promessas nunca

sdo cumpridas. Tudo por-
que nd@o houve planeja-
mento e projeto adequado,
empregam materiais de md
qualidade, contratam mao-
de-obra barata, profissio-
nais sem nenhum envolvi-
mento e comprometimento
com a obra, o que acaba

acarretando danos
irreversi-veis ao imdvel.
Caso o con-

sumidor fenha inferesse em
comprar um terreno e
construir, é preciso verificar
quem s@o os profissionais
envolvidos, a localizacéo e
a legislagdo referente
aquela regido, a fim de
evitar transtornos.

“A pessoa que for
adquirir um imével, em pri-
meiro lugar tem que segurar um pouco
o lado emocional, pois a ansiedade é
algo decisivo para o consumidor,

Pedro Israel, arquiteto da CAMMESP

entdo para ele tudo é lindo,
maravilhoso e acaba esquecendo de
observar itens que seriam funda-
mentais”, declara o arquiteto da CAM-

Laboratério de Protese Proprio

Fone: 4337-6099
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Clinica Geral
Endodontia
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Periodontia
Cirurgia

Rua Marechal Deodoro, 1.641 - Edificio Tulipas - 2° andar - Conj. 22 - Sdo Bernardo do Campo - SP - (Préx. Ao Banco lItau)
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MESP, Pedro Israel Assis Pereira.

Segundo Pedro, todo empre-
endimento imobiliario, do mais simples
ao mais sofisticado, requer um projeto
e os profissionais envolvidos devem es-
tar habilitados para fazer um planeja-
mento criterioso.

“Infelizmente, muitos constru-
tores est@o visando o produto acabado
e quantfo vai entrar no caixa e esque-
cem que tem de dar garantia daquilo
que estdo fazendo, estdo preocupados
com prazo, ninguém quer investir em
recursos humanos, s6 querem lucrar.
Esse desespero de querer resultado
econémico é um problema grave: no
futuro as maiores vitimas serdo os
consumidores, a nossa legislacdo é
lenta, entdo a pessoa tem que conviver
com aquele problema”, relata o arqui-
teto.

Nem todas as pessoas conse-
guem construir sua casa e acabam op-
tando pela compra do imével pronto,
empreendimento este que, em muitos

casos, ndo teve o acompanhamento
da pessoa que o estd adquirindo. En-
tGo, enfra a questdo da confianca e
respeito entre construtor e consumidor:
o empreendimento terd de atender a
todos os quesitos para o qual foi desti-
nado.

Os chamados vicios de cons-
trucdo sdo originados pela falta de
projeto da obra, uso de materiais de
md qualidade que ficam camuflados
aos olhos do consumidor, por isso é
importante a assessoria de um profis-
sional especializado. Este problema
tem preocupado alguns consumidores
que passaram a procurar seus direitos
a fim de serem ressarcidos dos prejui-
zos. As acdes agora pedem indeniza-
c@o do seguro habitacional pelos da-
nos na construcdo.

Os defeitos podem ser vistos
principalmente em construcdes de me-
nor padrdo, apresentam vérias irregu-
laridades como: infiltracdo, racha-
duras, telhados tortos, construcao feita

sem nenhuma base, tudo por causa
da mé qualidade dos materiais.

Ao se comprar um imével finan-
ciado o consumidor tem direito ao se-
guro obrigatério do financiamento. Es-
te seguro determina dois tipos de co-
bertura: por danos fisicos no imével e
por invalidez permanente ou morte.

No Brasil vém estourando nos
Ultimos tempos acdes contra vicios de
construgdo, por exemplo, em Santa
Catarina cerca de 65 mutuérios rece-
beram indenizagdo por danos fisicos
no imével; em média receberam R$
22 mil reais para reparar os danos.

A CAMMESP oferece assessoria,
tem um departamento técnico e juridi-
co especializado no desenvolvimento
de laudos referentes a vicios de cons-
trucdo.

MORADOR & MUTUARIO
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Falta de projefo na constru¢do acaba com
sonho de milhares de familias

Tudo parecia um sonho: o em-
preendimento perfeito para os mutud-
rios do conjunto Terra Verde em Séo
Bernardo do Campo. A histéria teve
inicio em 2001. Apds visitar varios lo-
cais e empreendimentos, o musico Fer-
nando de Oliveira e a secretdria bilin-
gue, Giordana Rocha Nassetti, conhe-
ceram o condominio Terra Verde. O
casal procurou um local de fécil acesso
que ndo fosse distante da fa-
milia e, entdo, escolheram a
regido do ABC.

“Eu aprendi que deve-
ria ter o meu canto e falei para
o meu marido que era melhor
investir em algo que seria nos-
so. Conhecemos o Condomi-
nio Terra Verde ainda em fase
de construcdo: o preco era
bom, um apartamento de 65
m? financiado pela Caixa Eco-
nédmica Federal, tinha uma
6tima infra-estrutura e 3 dormitérios
muito bem localizados”, relata Giorda-
na.

Tudo parecia perfeito, até que
a obra foi embargada pela promotoria
do Meio Ambiente, sob a alegacéo
que a drea onde estava localizada a
construc@o seria irregular: o empreen-
dimento foi construido préximo a um
cérrego que, de acordo com o coédigo
Florestal, causaria impacto ambiental
4 drea, pois a metragem da constru-
cGo foi desrespeitada, |G que o permi-
tido pela lei era de 30 metros de dis-
téncia do cérrego, porém, a constru-
céo foi feita a 15 metros. Portanto,
ocorreu o desrespeito & lei Florestal.

A entrega do empreendimento
estava prevista para abril de 2002,
mas ndo aconteceu. Assim sendo, al-
guns mutudrios entraram na justica
com uma liminar solicitando a resciséo
contratual, na qual querem a suspen-
sdo do pagamento, pois ndo mais de-

12
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sejam o imével.

Segundo a advogada da HG Con-
sultoria responsavel pelo caso, Ana Ka-
rina Braga, “as pessoas ndo tem no¢do
destas coisas; ocorre que, as vezes,
compra-se um terreno que em baixo
tinha um lixdo, tudo porque néo foram
feitas as minimas pesquisas necessdri-
as”.

De acordo com a advogada, o
ideal é levar um profissio-
nal especializado para ve-
rificar e analisar a estrutu-
ra do local e, se for proxi-
mo a um rio, consultar a
legislacdo ambiental. Se
for fazer um financiamen-
to, o ideal é consultar al-
guém que entenda do
contrato, pois acontece
com freqiéncia que as
pessoas olham o preco e
o estado do imével, se em-

polga e fecha o negécio impulsiva-
mente. “Agora eles conseguiram refo-
mar as obras, mas o gasto vai ser mui-
to maior do que estava estimado; a
construtora prometeu um monte de
coisas que ndo estavam no projeto ori-
ginal e o gasto serd maior do que o
previsto”, afirma Ana.

A obra foi embargada mediante
uma acdo civil publica pela promotora
do Ministério Publico, Rosangela Stu-
renghi. A empresa que desenvolvia o
empreendimento teve dificuldades fi-
nanceiras e a Caixa acionou o seguro.
Hoje a situacdo esta para ser resolvida
entre a Caixa e a empresa que assumiu
o empreendimento, |4 que ndo tem
mais pendéncias com o Ministério Py-
blico. O problema todo ocorreu em
funcéo do embargo, pois a obra foi
embargada e, com isso, a conseqiién-
cia foi que pela falta de pagamento,
ndo conseguiram outro financiamento
e muita gente parou de pagar.

"Fizemos um termo de ajuste da
obra diz a promotora e foram feitas
as alteracées solicitadas e, agora, o
impasse é entre a Caixa, a seguradora
e o municipio que néo liberou o habi-
te-se”.

Portanto, estes mutudrios brigam
pela rescis@o contratual e a devolucao
do que & foi pago. A Caixa ndo pode
cobrar, executar, leiloar e, nem mes-
mo, levar o nome ao SPC ou & Serasa,
pois eles ja estdo livres da divida por
forca da liminar, até o processo ser
julgado.

Outro casal que também entrou
na briga pela devolucéo dos valores
i@ pagos foi & secretdria executiva Ta-
tiana Lopes Teles Ribeiro e seu marido
o preparador de Projetos Anderson
Ribeiro.

A decis@o pela compra do
apartamento, segundo o casal, se deu
pelo nome da instituicdo financeira
Caixa Econémica Federal. “O preco
era acessivel, eu tinha um bom dinhei-
ro do FGTS. A parte burocrética correu
bem, até que minha vida virou um in-
ferno, j& que investimos tudo o que fi-
nhamos naquele sonho”, afirma Tatia-
na.

O casal tinha uma reserva pa-
ra pagar aluguel, condominio e de-
mais despesas até abril de 2002. Hoje
continuam pagando aluguel, pois néo
receberam as chaves do apartamento
que deveria ter sido entregue em abril
de 2002. Hoje brigam na justica pela
rescisGo do contrato e devolucdo de
todo o dinheiro corrigido, além da re-
tratacéo do que gastaram com alu-
guel.

“A minha revolta é como a
Caixa ndo viu isso antes e colocou seu
nome na venda do empreendimento.
A Caixa ndo atende aos mutudrios”,
declara Tatiana.

“Como um banco que tem de
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preservar a familia brasileira destréi as
pessoas, nGo cumpre o que promete
e se isenta de qualquer culpa? S6 fi-
nanciaram a obral J& paguei metade
do apartamento, estou presa a esse
problema, j& que néo posso entrar em
outro financiamento”.

Segundo os mutudrios, a Cai-
xa ndo parou de cobrar as mensali-
dades, eles questionam para onde foi
todo o dinheiro durante o perfodo em
que a obra ficou parada? A justificativa
foi que uma cldusula de forca maior
no contrato diz que n&o poderia parar

de cobrar.

Indignacéo: Como é que a
Caixa, como financiadora do em-
preendimento, coloca seu nome na
comercializacéo de obra que ndo tem
garantia de enfrega ao mutudrio, frus-
trando, assim, as pessoas que confia-
ram no nome da instituicGo?.

O casal Ribeiro teve de mudar
duas vezes, pois o contrato de aluguel
venceu: “eu tenho uma filha de 5 anos
e ndo tenho raizes, eu quero criar raiz
em algum lugar, o aluguel é um dinhei-
ro jogado no lixo”, desabafa Tatiana,

i@ que a Caixa tinha um engenheiro
acompanhando a obra, porque nés
ndo fomos alertados de algo de er-
rado? Para onde foram o dinheiro e o
engenheiro?

A redacéo da revista Morador
«& Mutudrio entrou em contato com a
Caixa Econémica Federal para es-
clarecimento de alguns pontos, porém,
até o fechamento desta edicéo, a insti-
tuicdo nd@o se manifestou.
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Dicas para combater o mau halito

Saiba como cuidar de sua higiene bucal

Dr. Everaldo Bispo

A halitose, também conhecida
como mau hdélito, é uma condicéo
anormal do hélito, na qual este se alte-
ra de forma desagraddvel, proporcio-
nando incémodo ao paciente e as pes-
soas com as quais ele se relaciona.

O problema é comum e vem
preocupando homens e mulheres que
buscam solucdo nos consultérios dos
gastroenterologistas, dentistas e otor-
rinolaringologistas.

Existem mais de 50 causas
possiveis para a halitose e pode ser
comum no mesmo individuo encontrar
mais de uma causa associada.

Conheca alguns tipos de halito-
se e suas caracteristicas:

*Halitose matinal: sua origem é fisiol 4-
gica, ou seja, é normal e ocorre em
todas as pessoas em maior ou menor
grau. Ela acontece porque durante o
sono existe diminuicdo ou perda de
producéo da saliva pelas glandulas sa-

14
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livares, diminuicdo do acu-
car (glicose) no sangue pe-
lo jejum, ocorrendo depé-
sitos de células ou restos
alimentares no dorso da
lingua.

*Halitose da fome ou do
regime: é causada pela hi-
poglicemia constante que
desencadeia o uso pelo or-
ganismo de gorduras para
manter as suas atividades,
ocorrendo, assim, a for-
macdo de corpos cetd-
nicos que s@o eliminados
pela via respiratéria.
*Halitose por diabetes:
esta ocorre da mesma for-
ma que a halitose da fome
ou regime. O organismo
ndo consegue utilizar a gli-
cose sanguinea, por infole-
réncia ou por falta de insu-
lina, lancando mao das
gorduras com a conse-
qUente formacdo de cor-
pos ceténicos que sdo eli-
minados por via pulmonar.

*Halitose por lingua saburrosa: é a
principal causa do mau hdlito, cor-
respondendo a 85% de todas as cau-
sas. A lingua saburrosa se caracteriza
pelo depdsito em seu dorso de células,
fungos, bactérias e residuos alimenta-
res, dando & lingua uma coloracéo
esbranquicada.

*Halitose pelo sistema digestério: ao
contrdrio do que se pensa, o estémago
contribui pouco para a halitose. Pes-
soas que tem doencas do figado po-
dem desenvolver mau hélito com odor
de terra molhada, peixe ou rato.

(Halitose)

sardinha em lata, alcachofra, catchup,
mostarda, etc. e seus derivados vola-
teis, quando ndo completamente me-
tabolizados, s@o eliminados pela via
respiratéria, comecando a halitose al-
guns minutos ou horas apés a ingestdo
do alimento.

*Halitose imagindria: apés estudos, foi
observado que estes pacientes apre-
sentam padrées normais de odores bu-
cais. Como 1,25% da populacéo so-
frem de disfuncéo gustativa e/ou olfa-
tiva, a queixa de halitose com odores
bucais normais pode ser, na verdade,
um distirbio olfativo e/ou gustativo
que n&o promove a exalag@o de odo-
res bucais desagradaveis.

Por fim, a halitose causa ao in-
dividuo problemas sociais como no
relacionamento conjugal, desenvolvi-
mento profissional e rejeicdo social vo-
luntdria ou involuntdria e seu trata-
mento escapa do escopo deste artigo.
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leite, salame, presunto, mortadela,
couve, couve-flor, repolho, brécolis,
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O CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR
SE APLICA AOS BANCOS

Bancos terdo de seguir o Cédigo de Defesa do Consumidor

No ¢ltimo dia 7 de junho, os
mutudrios conquistaram uma grande
vitéria na Justica. Como divulgado pe-
la imprensa, o Supremo Tribunal
Federal — (STF) julgou improcedente a
Acéo Declaratéria de Inconstitucio-
nalidade — (ADIN), promovida pelos
bancos por meio de sua Confederacéo
Nacional — (CONSIF), pelo resultado
final de 9 votos a 2.

Os bancos defendiam, desde
dezembro de 200, a inconstituciona-
lidade do disposto no §2° do Art. 3°
do Cédigo de Defesa do Consumidor
que impde a aplicacdo de suas regras
a servicos de natureza bancdria, finan-
ceira, de crédito e securitdria. Isto por-
que o Artigo 192 da Constituicdo Fe-
deral dispée que Lei complementar
deveria regular o sistema financeiro.

Todavia, o argumento ndo pre-
valeceu haja vista que a Constituicdo
Federal se compromete a defender o
consumidor e “as atividades econé-
micas estdo sujeitas a acdo de fiscali-
zacd@o e normativa do poder publico,
uma vez que o Estado é agente regu-

lador da atividade de negécios e tem
o dever de evitar prdticas abusivas por
parte das instituicdes bancdrias”- pa-
lavras do Ministro Celso de Mello.

O resultado favorece os con-
sumidores mutudrios, principalmente
os que tiveram o imével retomado, pois
o Cédigo de Defesa do Consumidor,
em seu art. 53, determina que: “Art.
53. Nos contratos de compra e venda
de méveis e imbveis mediante paga-
mento em prestagcées, bem como nas
alienacées fiducidrias em garantia,
consideram-se nulas de pleno direito
as cldusulas que estabelecam a perda
total das prestacdées pagas em bene-
ficio do credor que, em razdo do ina-
dimplemento, pleitear a resolu¢do do
contrato e a reftomada do produto alie-
nado.”

Mas existem outros beneficios,
tais como: 1) a possibilidade de inver-
sdo do énus da prova em processo ju-
dicial; 2) a possibilidade de anular as
denominadas “vendas casadas”, que
obrigam o mutuério a adquirir, além
do financiamento, a contratacdo do

seguro com o mesmo agente finan-
ceiro; 3) a proibicdo de cobrancas por
meios vexatdrios.

E mais: a caraterizacdo dos con-
tratos bancdérios como um contrato de
ades@o, o que afasta a possibilidade
de discuss@o prévia para confeccéo de
suas cldusulas.

E oportuno relembrar que a
CAMMESP enviou, hd mais de dois
anos, um dossié aos Ministros do Su-
premo Tribunal Federal (STF), defen-
dendo a aplicacdo do Cédigo de De-
fesa do Consumidor aos contratos
bancdrios e se sente orgulhosa por ter
ajudado os consumidores mutudrios a
obter mais esta vitéria.

Para mais informacées, favor en-
trar em contato com a Coordenacao
do Departamento Juridico da CAM-
MESP, pelo tel. (11) 4109-2233, ou
com a Presidéncia da entidade, tam-
bém pelo cel.: (11) 9950-6155.
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Cédigo - A relagéo entre clientes e
banco agora é regida pelo Cédigo de
Defesa do Consumidor. Quem se sen-
tir lesado poderd procurar seus direi-
fos junto ao Procon.

Reajustes - Bancos devem ser claros
quanto ao reajuste de tarifas, ou seja,
especificar cada item do reajuste.

Multa - O Cédigo de Desfesa do Con-
sumidor estabelece multa de 2%, no
caso de atraso de pagamento. Os
bancos que hoje ndo atendem regra
deverdo fazé-lo. Clientes que identifi-
carem nGo cumprimento devem recor-
rer a érgdos de defesa do consumi-
dor ou @ justica.

Séao Bernardo do Campo - SP
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DECISOES DO JUDICIARIO

JUSTICA MANDA
INDENIZAR MUTUARIO
QUE TEVE NOME
PUBLICADO

O Superior Tribunal de Justica(STJ) condenou a Caixa a
indenizar um mutudrio que teve seu nome publicado em jornal de
grande circulacdo como devedor de uma divida que j& estava sendo
discutida judicialmente e por tentar levar o imével a leildo.

A decisdo do STJ determinou o pagamento de indenizacéo de
R$18 mil e abre precedentes para outros mutudrios que estdo dis-
cutindo a revisGo dos contratos na Justica e néo tiveram a situacéo
julgada, porque a cobranca e a tentativa de levar o imével a leildo,
antes da deciséo judicial, afeta a reputacéo e a honra do mutudrio.

O presidente da CAMMESP, Dr. Humberto Rocha, orienta e es-
clarece o consumidor mutuério que entre com acdo judicial contra
banco ou instituicdo financeira, discutindo a revisdo dos valores e
juros cobrados no financiamento, que nédo pode ter seu nome incluido
nos servigos de protecdo ao crédito nem, muito menos, ter o imével
levado a leildo antes da publicacéo do teor da deciséo ju-dicial final
em favor do credor. A tentativa de retomada do imével gera
inseguranca juridica e causa prejuizos irreversiveis, inclusive a
terceiros, sendo acertada a decisdo judicial que condena os bancos
a pagarem indenizacdo. A questdo encontrando-se sub judice,
recomenda-se que o credor aguarde a deciséo final do processo,
pois n&o existe certeza do valor cobrado e, quicd, para a retomada
do imével. Recomenda-se que o mutudrio se oriente com a equipe
juridica desta Associacéo.

CAMMESP SUSPENDE COBRANCA
DE RESIDUO DE SALDO DEVEDOR
NA JUSTICA FEDERAL

A CAMMESP (Central de Atendimento
aos Moradores e Mutudrios do Estado de
S@o Paulo) suspende cobranca de residuo
de saldo devedor do Financiamento Habita-
cional na Justica Federal. A decisdo a favor
dos mutuérios foi concedida pela 1¢ Vara
Civil da Justica Federal, em Sao Bernardo
do Campo.

A sentenca é proveniente de uma agéo
de revisGo dos valores no contrato de
Orlando Pintanel, na qual a entidade soli-
citou o impedimento da cobranga e da exe-
cuc@o de valores a mais. A divida gira em
torno de R$ 111.946,95. A agdo também
impede a inscrigdo do nome do mutudrio
nos 6rgdos de protecdo ao crédito, além de
impor uma multa didria no valor de R$
1.000,00 no caso de descumprimento da
ordem.

No Sistema Financeiro Habitacional
tem vdrios problemas em sua estrutura, isto
significa um agravante na correcéo dos
indices de prestacdo, aumentando o saldo
devedor e gerando o tal residuo que é pro-
veniente da atualizacGo constante dos in-
dices de juros. E aconselhdvel que o con-
sumidor procure seus direitos na Justica a
fim de combater tais cobrancas, j¢ que o
saldo devedor residual, na maioria das vezes,
é superior ao valor de mercado do imével.
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VITORIA

MUTUARIO VENCE NA JUSTICA E EXPURGA CORRECAO
84,32% DO SALDO DEVEDOR DO FINANCIAMENTO
REFERENTE AO PLANO

COLLOR

O Superior Tribunal de Justica
(STJ) determinou em sua corte que a
correc@o a ser aplicada aos contratos
de financiamento imobiliério deve se-
guir a variacéo do IPC de 84,32% re-
lativos ao Plano Collor em marco de
1990. A decis@o pacificou o enten-
dimento na Corte do Superior Tribunal
de Justica, em 20/08/2003, porém a
r. decis@o destoa da legislacéo do sis-
tema financeiro nacional que deter-
minou pela circular 1606/90 do BA-
CEN e na Lei 8.024/90 em seu artigo
6.° §2° que a correcdo monetdria da
poupanca dava-se com base no BTNF

A decis@o contrapde-se a posi-
céo da Corte Superior de Justica (STF)
quando da ADIN 493-0 decidiu que:
se a lei alcancar os efeitos futuros de
contratos celebrados anteriormente a
ela, serd essa lei retroativa (retroati-
vidade minima) porque vai interferir na
causa que é um atfo ou fato ocorrido
no passado. - O disposto no artigo 5,
XXXVI, da Constituicdo Federal se apli-
ca a toda e qualquer lei infraconstitu-
cional. Assim merece revis@o a r. deci-
sdo do STJ que determinou a aplica-
cGo do IPC como indice a ser aplicado
nos contratos de financiamento, uma
vez que o Supremo consagrouanalo-
gicamente constitucional a lei 8.024/
90; por isso vedou a TR nos contratos
de financiamento. Igualmente a apli-
cacdo do IPC nos moldes da r. deciséo
altera os contratos imobilidrios e deve
ser revista a fim de evitar danos e les@o
ao devedor.

Recentes decisées de juizos sin-
gulares reabrem a discuss@o. Assim,
a constitucionalidade de se permitir um
duplo indice de correcdo para pou-
panca que deverd ser reapreciada,
uma vez que a maioria dos correntistas
de poupanca néao receberam a
correcao de 84,32% e muito menos o
BTNF de 41,28% nos depdsitos de
poupanca.
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A CAMMESP
defende que a de-
ciséo do STJ me-
rece ser revisada,
e levada ao Su-
premo Tribunal Fe-
deral, ante a fla-
grante incompe-
téncia do STJ para
decidir sobre a
constitucionalidade
quanto a dupla
correcd@o utilizada
e aplicada no sis-
tema financeiro
nacional, impu-
tando uma exces-
siva onerosidade

: z =
Luiz Gimen

ao consumidor em tratamento diverso
que assegurou aos bancos utilizarem
dois indices de correcdo monetdria, ou
seja, receberem dos devedores pelo
IPC de 84,32%, contudo, no passivo,
aplicam o BTNF, como a exemplo das
correcoes aplicadas nas contas do
FGTS e poupanca em marco 1990,
consagrando a diferenca na matéria
de ordem financeira econdémica e de
isonomia, em conflito com o que
segmenta a ConstituicGo Federal de
1988.

A CAMMESP ainda patrocina
uma acdo civil coletiva em favor dos
seus associados buscando a revisGo
da correcdo dos contratos com base

no BTNF e entende que a questdo
serd levada ao Supremo Tribunal Fe-
deral, o qual deverd reapreciar a de-
cisGo do STJ que determinou o IPC,
visto que a matéria trata de questdo
de constitucionalidade da lei 8.024/
90 e de respeito ao ato juridico com
decisdes procedentes pela inconstitu-
cionalidade da alteracéo da cor
recdo, como a exemplo da ADIN
493-0.

Destaca-se que, em recente de-
cisdo, o juizo singular da 4.% Vara
Civel do Foro do Jabaquara e Saude,

julgou procedente a acéo do mutudrio
na parte que determinou o expurgo da
correcéo do IPC de 84,32% no saldo
devedor do mutudrio Luiz Gimenes Lo-
rente na acdo movida pela CAMMESP
contra o Banco ltay, determinando a
aplicacéo do BTNF de 41,28%. Com
o expurgo do IPC de 84,32% e em
célculos efetuados pela entidade, o
mutudrio alcancaria a devolucéo da
importéncia de R$ 15.700,35. Assim,
resta evidente que a r. deciséo do STJ
violou a legislacdo que estabelecia o
BTNF como indice de correcéo mone-
téria, capitalizando as dividas dos mu-
tudrios.
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ENTREVISTA

ENTREVISTA COM O DR. CLAUDIO
RODRIGUES MORALES

a jornalista Carla Ferreira para a revista Morador & Mutuario

ORIENTACAO
TRABALHISTA

Formado pela Faculdade de Direito da
Brés Cubas em 1981, autor de 5 li-
vros*, presidente da Comissdo de Etica
da OAB e vice-presidente da associa-
cdo dos advogados, o Dr. Cldudio Ro-
drigues Morales especializou-se na
drea trabalhista; durante 16 anos foi
colaborador do Sindicato dos Meta-
lérgicos do ABC. Seu trabalho consiste
em elaborar estatutos para sindicatos
e associacées. Morales também minis-
tra palestras na faculdade de Direito
Sao Bernardo e tem vdrios textos publi-
cados em jornais e revistas.

O advogado ird esclarecer algu-
mas dividas aos trabalhadores:

M&M Quais as principais dividas
dos trabalhadores?

Dr.C. Normalmente, os trabalhadores
e o préprio patréo tém dividas sobre
a demiss@o dos funciondrios porta-
dores de doenca do trabalho: quais
sdo as garantias?, as doencas em
quest@o?, gravidez?, reajustes sala-
riais?, faltase, vale transporte?, etc.

18
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Dr. Cléudio Morales

As principais dividas sdo: acordo de
compensacdo de horas; horério de tra-
balho; menores de idade; banco de
horas; calculo rescisério; no caso de
demissdo, quais os direitos que o fun-
ciondrio tem?, férias? multa?2, FGTS?2
13° saldrio? sdo as duvidas mais fre-
quentes.

M&M Como saber se a empresa estd
recolhendo o FGTS?

Dr.C. Normalmente, a Caixa Econdmi-
ca Federal envia um extrato para a ca-
sa do trabalhador, mas, de qualquer
maneira, o holerite de pagamento de-
ve demonstrar quanto a empresa estd
recolhendo ao Fundo de Garantia
(FGTS). E claro que existe inadimplén-
cia no recolhimento do FGTS; aconte-
ce porque o tecido social esté deplord-
vel, a situacdo é muito grave, o empre-
go hoje esta virando artigo de luxo, as
empresas atravessando muitas dificul-

dades...

Mé&M Como sGo pagas as quotas

do FGTS?

Dr.C. O FGTS é pago pelo patrdo, ou
seja, calcula-se 8% do saldrio do tra-
balhador e é depositado em conta vin-
culada, ndo é descontado do funcio-
nério. O fundo é depositado, geral-
mente, na Caixa e quando o traba-
lhador for demitido poderd levantd-lo,
porém, quando ele préprio pedir de-
missdo sé poderd resgatar este fundo
apés trés anos sem registro ou depois
de aposentado.

M&M Trabalho sem registro?

Dr.C. De acordo com o artigo 13 da
CLT, néo se pode trabalhar sem regis-
tro, mesmo que as partes o pactuem,
a lei nGo permite que isto ocorra; seria
a mesma coisa que vocé combinasse
com o seu empregador: “eu ndo quero
mais pagar imposto de renda porque
este governo é corrupto, ndo quero pa-
gar INSS também porque ndo fun-
ciona”. Nao pode ser assim! Existe o
império da lei que se sobrepde & von-
tade das partes. Sdo questdes que vo-
cé ndo pode transacionar.

M&M Trabalhei um ano sem registro.
Como fica minha situacdo?

Dr.C. Normalmente, existe uma sone-
gacdo do registro, tudo porque as em-
presas ndo querem pagar mais. Po-
rém, se o trabalhador entrar com uma
reclamacdo trabalhista na justica, com
toda seguranca ele ird ganhar o pro-
cesso. A empresa serd condenada a
pagar férias, 13° saldrio, recolher FG-
TS, enfim, tudo a o que ele teria direito
se tivesse sido registrado original-
mente. O trabalhador também poderd
ter o registro deste um ano, desde que
a data seja refroativa e ele arque com
as contribuicées sociais atrasadas.

Mé&M Quem tem direito a vale-
transporte?

Dr.C. Todo trabalhador, sem excecéo,
tem direito ao vale-transporte, desde
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que utilize o fransporte coletivo para ir
e voltar do trabalho. Por exemplo, se
eu vou para o trabalho de bicicleta,
de carro ou a pé, eu ndo tenho direito
ao VT. No entanto, existem casos em
que o funciondrio vai trabalhar de car-
ro ou de bicicleta e acaba usufruindo
do vale-transporte em beneficio pré-
prio. Isto pode caracterizar crime con-
tra o Tesouro Publico. Outra prética
de mercado é o trabalhador que sai
de um emprego e arruma outro e fica
sem registro para receber o seguro de-
semprego; isto ndo pode ocorrer.

Mé&M  Hora-extra?

Dr.C. “Hora extraordindria”, porém,
em muitas empresas o funciondrio tra-
balha de forma habitual e permanente
em hora-extra. Isto € uma irregularida-
de, jG que a lei ndo tolera esta situa-
c@o. De acordo com a Constituicéo,
a hora-extra deve ser remunerada com
acréscimo de 50%; entretanto, existem
categorias nas quais o pagamento da
hora-extra é de 60%, 75%, 100% e
até 200%, mas isto ndo estd na lei,
sdo conquistas especificas de cada ca-
tegoria, as que tém uma organizacdo
melhor, uma representatividade mais
robusta, conseguem melhorar este be-
neficio para a categoria.

Mé&M  Quais os direitos da empre-
gada doméstica?

Dr.C. A empregada doméstica tem
uma regulacdo apartada, por exem-
plo, ela ndo tem direito ao Seguro De-
semprego, nem ao FGTS, salvo se o
patrdo (empregador) resolver recolher
o FGTS, porque a lei diz que o reco-
lhimento é facultativo e ndo uma obri-
gacdo. O restante dos direitos ela tem:
férias, 13° saldrio, etc.

Mé&M  Quando o trabalhador tem
di-reito a Férias?

Dr.C. Tem direito a férias o funcionério
que trabalhar 12 meses na empresa.
O gozo das férias deve ser comuni-
cado com 30 dias de antecedéncia e
o funcionério sé poderd sair de férias
quando & tiver recebido a remu-
neracdo. As férias vocé recebe com
um 1/3 de acréscimo (divida o salério
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por 3 e vai saber quanto é que d& 1/
3 do saldrio). Existem grandes empre-
sas que, com autorizagéo da lei, po-
dem conceder férias coletivas, seu go-
zo n&do pode ser inferior a 10 dias e
quando existem férias coletivas o tra-
balhador pode também vender 1/3
das férias o chamado de abono pecu-
nidrio, convertendo 10 dias em abono
pecunidrio; mas isso s6 nas grandes
empresas.

M&M  Férias vencidas?

Dr.C. Se o empregador deixar vencer
duas férias, o Art.37 diz que o funcio-
ndrio deverd receber em dobro, pois
a lei contida na CLT reza que “o em-
pregador tem 12 meses para conceder
as férias ao empregado”. Um ponto
importante: a época do gozo das férias
é definida pela empresa, néo pelo em-
pregado.

M&M Jornada de Trabalho?

Dr.C. A jornada de trabalho antes da
Assembléia Constituinte era de 48 ho-
ras semanais e agora, com a nova
Constituicd@o, passou a ser de 44 horas
semanais (7h36 p/dia). Isto em regra
geral, porque algumas atividades pos-
suem regulamentacdo especial.
Existem também aquelas jornadas de
turnos ininterruptos que s@o de 6 horas
por dia e 36 horas semanais.

Mé&M  Saldrio familia?

Dr.C. Tem direito ao saldrio familia to-
do trabalhador que tiver filhos menores
de 14 anos ou filho excepcional de
qualquer idade e salério equivalente
ao minimo. Este funciondrio ird receber
da Previdéncia Social uma porcen-
tagem.

Mé&M Adicional noturno

Dr.C. O trabalho noturno é desenvol-
vido fora dos padrées normais, ou se-
ja, o trabalhador inicia sua jornada as
22 horas e termina as 05 horas da
manhé e terd de receber o adicional
noturno de 20%, segundo a CLT. Po-
rém, a maioria das categorias profis-
sionais consegue um aumento na por-
centagem deste adicional..

M&M Adicional de Insalubridade/Peri-
culosidade?

Dr.C. Em 1995 houve uma mudanca
na legislacdo (MT portaria 3214 de
1978) Antigamente, algumas profis-
sées eram consideradas perigosas;
com o desenvolvimento tecnolégico
muitos produtos sofreram alteracdes;
por exemplo, a industria de embala-
gens usa hoje uma tinta que ndo é ve-
nenosa, diferente de antigamente.

M&M Trabalho por Cooperativa?
Dr.C. Este tipo de trabalho tem alguns
problemas: os abusos, as fraudes, ma-
nipulacdes... o brasileiro tem uma ha-
bilidade extraordindria no campo do
“jeitinho”, mas a maioria das coope-
rativas, e eu digo sem medo de errar,
¢ uma gestdo fraudulenta, jd@ que o
principio maior de uma cooperativa é
o de todos serem beneficiados por
uma atividade.

Existem empresas que passam por
dificuldades e criam uma formula de
constituir uma cooperativa; concluséo:
diminui o saldrio dos funciondrios que
passam a n&o ter direito a quase mais
nada. Porém, este funciondrio continua
do mesmo jeito, recebendo ordens,
marcando cartdo, enfim, a fraude é
evidente. Aqui, em Sé@o Bernardo do
Campo, pelo menos umas 30 coope-
rativas estéo irregulares.

M&M  Como funcionam as Faltas?
Dr.C. As faltas estéo reguladas na lei
605 de 1949 que diz que se o funcio-
ndrio ndo trabalhar a semana comple-
ta, perde o descanso semanal remune-
rado. Esta questdo muitas categorias
i@ a regularam em Convencéo. A lei é
extremamente rigorosa: se vocé chegar
atrasado 1 minuto vocé perde o des-
canso semanal remunerado. J& as
convencoes coletivas, acordos firma-
dos entre empresas e sindicatos, ddo
uma tolerancia de 15/30 minutos.

Mé&M  Atestado médico?

Dr.C. A questdo do atestado é polé-
mica, j@ que existem muitos atestados
que s@o emitidos de favor. A pessoa,
por alguma razédo, ndo pode trabalhar,
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por exemplo, perdeu a hora, entdo,
esta pessoa tem um amigo que € mé-
dico ou conhece alguém que até ven-
de atestados. Entéo, as empresas co-
megaram a exigir que estes atestados
sejam abonados pelo INSS e isto aca-
ba gerando um problema para a pré-
pria empresa: se eu estou com um
atestado, vou ter de ir ao INSS, a gente
sabe como funciona o INSS: vocé vai
l& para marcar a consulta para sabe
Deus quando e isso acaba gerando
um transtorno. Mas, o que parece mais
equilibrado é a performance de cada
um. Se for aquele cara que traz ates-
tado toda hora, chega atrasado, ndo
veste a camisa da empresa... manda
emboral pois a pessoa ndo tem estabi-
lidade. Agora, tem empresa que vai
aplicar punicdo de adverténcia. Eu
acho que isto nédo é razodvel: falta um
pouco de bom senso nestas questoes.
Se vocé foi contratado para trabalhar,
vocé tem de cumprir com a sua res-
ponsabilidade, se vocé ndo vai, como
faz2, o empregador tem que entregar
a producdo, ele contratou vocé, mas
vocé ndo vai trabalhar ou falta cons-
tantemente. E complicado!

Mé&M  Gravidez?

Dr.C. A gravidez é uma quest@o muito
antiga do sindicato. A mulher & foi
muito discriminada. Era sé a empresa
constatar que ela estava gravida que
a mandava embora. O movimento sin-
dical, antes de surgir a lei que garante
a estabilidade para a gestante, j& tinha

esta garantia na convencdo que, com
a vinda da Assembléia Constituinte,
passou a ser incorporada como lei.
Na Constituicdo é que se firmaram as
conquistas sociais que embora ndo es-
tivessem na lei, na prdtica, os sindi-
catos & tinham conseguido a estabili-
dade. A lei estabelece garantia de em-
prego e saldrio, é claro que existe um
limite: se vocé cometer uma falta grave
vocé pode ser despedido e perder to-
dos os seus direitos, inclusive a estabili-
dade. Existe também algum tipo de
contfrato que ndo comporta qualquer
tipo de garantia de emprego, séo cha-
mados de contratos a termo, por
exemplo, o contrato de experiéncia, o
funciondrio fez um contrato de 30, 60
ou 90 dias que é o maximo que a lei
prevé, embora algumas categorias
recolham isso de forma diferente de
contribuicdo, neste contrato de prazo
determinado vocé néo adquire
estabilidade. Vocé foi con-tratado para
levantar um prédio, por exemplo, que
deve estar pronto em 90 dias, existe
um contrato, que diz vocé vai trabalhar
aqui neste prazo determinado. Nor-
malmente, o que mais “pega” é a
questdo do contrato de experiéncia:
“No contrato de experiéncia eu fiquei
grévida. Eles ndo podem me mandar
embora”. Néo, ndo, isso ndo td re-
gulado na lei porque o artigo 543 da
CLT regula a questdo do efeito sin-
dical.

Mé&M Contrato de Trabalho?

Livros Publicados

“Enquadramento Sindical”

Dr.C. Contrato de prazo determinado,
ndo hé o que se falar em garantia de
emprego e estabilidade nem para a
acidentada.

A garantia de emprego estd di-
mensionada na lei: 4 semanas antes
e 8 depois. Acabou esse periodo aca-
bou a garantia de emprego. Alguns
sindicatos ampliaram esse beneficio.
EntGo, alguns sindicatos tém a garantia
de emprego, por exemplo, de 8 meses
apos o nascimento da crianca, amplia
um pouquinho o que esté na lei (lei 4
semanas antes e 8 depois)

M&M  Acidente de trabalho?

Dr.C. O Brasil é o campedo mundial
de acidentes de trabalho! Existem va-
rias formas: por exemplo, a doenca
profissional que é aquela que vocé
adquire no curso do tempo; tem o aci-
dente tipico que vocé sofreu: cortou o
dedo na mdquina, aquela coisa mo-
menténea; a doenga que vocé adquire
no curso do tempo, séo aquelas doen-
cas adquiridas por quem trabalha com
agentes agressivos ou em ambientes
sob o efeito de insalubridade e tem
também o acidente de percurso que é
considerado pela lei 8213/1991,
aquele que ocorre durante o percurso
entre o domicilio e o local de trabalho:
a empresa tem que recorrer ao fundo
de garantia de acidentes de trabalho,
i@ que o percurso de ida e volta do
trabalho é contemplado por esta lei,
independentemente se o acidente teve
ou ndo sua origem no local de traba-
lho. Existe o afastamento pelo acidente
tipico e o acidente adquirido fora do
trabalho.

“Eleigdes Sindicais - manual com roteiro pratico”

“Manual Prético para constituicdo de Sindicatos”

“Das Contribuicdes aos Sindicatos”
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COMUNICADO

ASSOCIADO, PARTICIPE DA CAMPANHA DE FILIACAO
CAMMESP

Iniciamos a nova campanha de filiagdo da associacéo dos mutudrios com o objetivo de auxiliar milhares de
pessoas que enfrentam dificuldades e problemas de ordem, habitacional, pessoal e juridica (inventdrio, separacdo
de casal, pensdo alimenticia, causas trabalhista, cobrancas abusivas no financiamento imobilidrio, custos elevados
nos valores do convénio médico e da mensalidade escolar, revisdo de beneficio do INSS, previdéncia social e
problemas nas relacdes de consumo). Todos estes casos poderdo contar com a ajuda da entidade que é a pioneira
na defesa do consumidor sempre orientando e prestando servico de assessoria juridica na defesa dos seus associados
coletiva e individualmente, realiza cdlculos e, ao longo dos anos, obteve diversas vitérias determinado a revisédo do
saldo devedor e das prestacdes do financiamento, cancelamento de leildes, saldos residuais e retomadas de iméveis.

A CAMMESP atua nas instituicdes bancdrias e tem realizado diversos acordos visando sempre & quitacdo dos
contratos de financiamento. O consumidor é o favordvel interessado na compra da casa prépria, portando deve
estar muito bem orientado quanto &s modalidades e tipos de financiamento, haja vista que um empréstimo financeiro
de longo prazo requer acompanhamento e o constante monitoramento dos valores cobrados pelo banco durante
toda a vigéncia do contrato, [ que as instituicdes financeiras aviltam a cobranca de taxas de juros, os reajustes das
parcelas e o saldo devedor, tanto, que apenas trés de cada dez pessoas financiadas conseguem consolidar a
aquisicio da casa prépria. Vale mencionar que muitos adquirentes descobrem ao final do prazo pactuado que,
mesmo ftendo pagado todas as parcelas em dia, ainda possui um saldo residual maior que o valor do financiamento.

Tudo isso ocorre porque o consumidor brasileiro nGo busca a orientacéo adequada, néo participa das entidades
de defesa do consumidor, ndo monitora o financiamento e néo possui uma assessoria especializada para defender
seus direitos.

Para se opor a esta situacéo foi criada a CAMMESP que tem a finalidade de orientar o consumidor dos seus

direitos; por isso, a leitura atenta dos informativos, e a visita ao site da entidade na Internet, sdo cuidados que o
consumidor deve ter como rotina. Outra dica importante é a recomendagéo de elaborag@o anual de uma projecao
do cdlculo das parcelas para o regular acompanhamento do financiamento, evitando surpresas desagraddveis.
Comprar um imével pelo financiamento requer cautelas e cuidados constantes dos interessados; portanto, é importante
que o consumidor seja um associado a CAMMESP para ficar por dentro de seus direitos, além de poder usufruir os
beneficios e servicos que a associacdo oferece aos seus membros.
Assim, a CAMMESP oferece uma oportunidade para os interessados filiarem-se sem os custos de taxa de filiacdo.
Para tanto, basta o interessado comparecer & sede da entidade, munido desta carta com o preenchimento dos
dados abaixo pela indicacdo de um sécio CAMMESP, que também serd beneficiado, pois suas indicacées de
filiacoes serdo registradas e uma contribuicdo associativa mensal |he serd abonada no ano de 2006. Assim, o
associado ajuda um amigo se ajudando, além de colaborar para a CAMMESP continuar orientando os consumidores
adquirentes de iméveis. Filie-se a associacdo dos mutudrios e conheca seus direitos de consumidor.

Fique por dentro de tudo sobre a aquisicdo e de como obter de modo seguro um financiamento para realizar
a compra da casa prépria. CAMMESP: vinte e trés anos na defesa de moradia como um direito do cidaddo. A
filiacdo poderd ser efetuada via Internet pelo nosso site www.cammesp.com.br onde o interessado poderd preencher
os dados e posteriormente nos enviar a inscricdo assinada pelo correio.

Nome e Indicacdo do Associado CAMMESP:

NUmero do CPF associado CAMMESP:
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CACA-PALAVRAS

Identifique no quadro as palavras abaixo:
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Corridas ¢/ Hora marcada
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Atendimento 24h

Segurancga - Rapidez - Conforto - Cortesia.
Fone: 4127-2310 / 4345-4370
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RESPOSTA PAG.23
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SUDOKUV

O Sudoku é um jogo de ldgica e reciocinio. Basta completar cada linha, coluna e quadra-
do 3x3 com ndmeros de 1 a 9, sendo que cada coluna, linha e quadrado ndo podem ter ndmeros
repetidos.

RESPOSTA PAG.22
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. COMIIUCOED
* Gerenciamento * Construgcao * Reforma *
* Decoragdo * Pintura * Gesso * Projeto *
& (11) 4330-0702
Rua Jurubatuba, 933 - Centro - Sdo Bernardo do Campo - SP
www.distakconstrucao.com.br / E-Mail: distak@ig.com.br
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